
[image: image1.emf]
Gemeente Aartselaar

Stedenbouwkundige verordening op het aanleggen van parkeerplaatsen en fietsenstallingen buiten de openbare weg
Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op het aanleggen van parkeerplaatsen en fietsenstallingen buiten de openbare weg
Art. 1 Toepassingsgebied.

§ 1. Territoriaal

De verordening is van toepassing op het volledige grondgebied van de gemeente, met uitzondering van de volgens het gewestplan bestemde KMO-gebieden.

§ 2. Relatie andere regelgeving

De stedenbouwkundige voorschriften van de ruimtelijke uitvoeringsplannen of andere plannen van aanleg heffen, voor het grondgebied waarop ze betrekking hebben, de bepalingen van deze stedenbouwkundige verordening die daar strijdig mee zijn, van rechtswege op ongeacht de chronologie ervan, in overeenstemming met Art. 2.3.3 van de Vlaamse codex Ruimtelijke Ordening (VCRO).

§ 3. Materieel

De normen en bepalingen zoals vastgesteld in deze verordening zijn van toepassing op stedenbouwkundige – of verkavelingsaanvragen in het geval de aanvraag betrekking heeft op:

- het oprichten of uitbreiden van een gebouw;

- het opsplitsen van een gebouw of het vermeerderen van het aantal woonentiteiten;

- het uitvoeren van een vergunningsplichtige functiewijziging van een bebouwd onroerend goed;

De verplichtingen voortkomend uit deze verordening maken blijvend deel uit van de stedenbouwkundige vergunning. Dit wil zeggen dat:

- de parkeerplaatsen, fietsstaanplaatsen nodig om te voldoen aan deze verordening als dusdanig aanwezig moeten blijven zolang de inrichting waarvoor ze gelden blijft bestaan;

- ze geen andere functie mogen krijgen of voor iets anders gebruikt mogen worden.

Art. 2 Definities.

Voor het gebruik van deze verordening worden volgende definities gehanteerd:

parkeerplaats.

1 ofwel een garage, een garagebox of carport met de volgende minimumafmetingen; 5m lang,  2,75m breed en een minimum vrij hoogte van 2m;

2 ofwel een staanplaats in een overdekte ruimte met de volgende minimumafmetingen; 4,50m lang en 2,25m breed met een vrije hoogte van 2m;

3 ofwel een staanplaats in open lucht. Omdat deze staanplaats, meer dan de overdekte,  door allerhande soorten voertuigen zullen worden gebruikt dienen de afmetingen groter te zijn, nl. minimum 5m lang op 2,50m breed. De staanplaats dient verhard te worden met waterdoorlatende materialen minimaal met grind, zodat ze niet verzakt onder het verkeer en begaanbaar is voor voetgangers.

De afbakening van de staanplaatsen dient te gebeuren in duurzame materialen.

Schikking en toegangswegen moeten voldoen aan de maatvoering die in volgende figuren aangegeven worden (fig. 1 tot fig. 5). Er worden maximaal 2 in elkaar verlengde, liggende en aansluitende parkeerplaatsen toegestaan voor zover het geen parkeerplaats betreft die nodig is voor een publieke functie of parkeerplaats(en) betreft die nodig zijn voor een publieke functie.

Parkeerplaats per inrijhoek
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aangepaste parkeerplaatsen ( voor mindervaliden).

De inplanting en afmetingen hiervan worden geregeld in de gewestelijke verordening

Toegankelijkheid.

fietsenstalling.

Er kunnen verschillende vormen worden onderscheiden:

· een box waarvan de minimum binnenafmetingen zijn: 2 m x 0,70 m breed x 2 m hoog.

· een staanplaats (overdekt of in open lucht) daartoe speciaal aangelegd en uitgerust. De minimum afmetingen van de staanplaats zijn: 1,75 m x 0,70 m. 

De staanplaats dient minimaal verhard te worden met grind. De stalling moet gemakkelijk toegankelijk zijn vanaf het openbaar domein d.w.z. zonder door woon- of  bureelgedeelten van het gebouw te gaan. De vrije breedte van de toegangsweg tot de berging moet min. 0,90 m bedragen.

functiewijziging.

De vergunningsplichtige verandering van de functie van een gebouw, zoals omschreven in de VCRO en haar uitvoeringsbesluiten en zoals omschreven in een gemeentelijke stedenbouwkundige verordening. Bij de vergunningsaanvraag dient een plan met aanduiding van de toestand en de functie voor en na de werken toegevoegd te worden.

functie.

Het feitelijk gebruik van een onroerend goed of een gedeelte daarvan.

woning.

Een goed, vermeld in artikel 2 § 1,  eerste lid, 31 ° van de Vlaamse Wooncode.

kamer.

Een afgesloten entiteit waarin één of meer van de volgende voorzieningen ontbreken:

· WC;

· badmaker of douche;

· kookgelegenheid;

en waarvan de bewoners voor deze voorzieningen afhankelijk zijn van de gemeenschappelijke ruimten in of aansluitend bij het gebouw waarvan de woning deel uitmaakt. 

Groepswoningbouwprojecten.

Het gemeenschappelijk oprichten van 2 of meer woningen die een gemeenschappelijke werf hebben en fysisch of stedenbouwkundig met elkaar verbonden zijn. De woningen of aanpalende gronden van dezelfde verkavelaar of bouwheer worden eveneens meegerekend indien ze als onderdeel van een globaal project kunnen worden aanzien.

Bouwlaag

Horizontaal doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, met inbegrip van het gelijkvloers en met uitsluiting van kelder.

De ruimte onder het dak wordt beschouwd als een volwaardige bouwlaag indien de oppervlakte, met een vrije

hoogte van 1,80 m, meer is dan de helft van de vloeroppervlakte van de onderliggende verdieping.

Bruto vloeroppervlakte

De som van alle bruikbare, bovengrondse, gebouwde vloeroppervlakte over de verschillende bouwlagen waarvan de zoldering boven het maaiveld uitsteekt. De bruto bovengrondse vloeroppervlakte omvat ook bergingen, al dan niet gemeenschappelijke circulatieruimten, inpandige parkeergarages op het gelijkvloers, technische ruimten en toegankelijke dakverdiepingen. Inpandige of uitkragende buitenruimten (terrassen, dakterrassen of balkons) worden niet meegerekend in de bruto bovengrondse vloeroppervlakte. Ondergrondse constructies of kelderverdiepingen die niet meer dan 1,00m boven het maaiveld uitkomen worden eveneens niet meegerekend in de bruto bovengrondse vloeroppervlakte. De afmetingen worden aan de buitenzijde van het gebouw gemeten.
Handelskerngebied

Het handelskerngebied omvat:

· Laar

· Kapellestraat pare zijde vanaf huisnummer 2 en onpare zijde vanaf huisnummer 1 tot aan Palmboomstraat.

Kerngebied

Het kerngebied omvat de volgende straten:

· Baron van Ertbornstraat vanaf huisnummers 1 en 2 tot voor de Antoon Van Brabantstraat

· Antoon Van Brabantstraat 

· Lindelei van aan de Kapellestraat tot voor het kruispunt Antoon Van Brabantstraat/Adriaan Sanderslei

· Adriaan Sanderslei tot voor het kruispunt Stijn Streuvelslaan/Felix Timmermanslaan

· Hoevelei vanaf Laar tot aan Vrijheidsstraat

· Vrijheidsstraat

· Guido Gezellestraat vanaf Laar tot  aan Vrijheidsstraat

· Carillolei vanaf Laar tot aan Della Faillelaan

· Leon Gilliotlaan vanaf Kapellestraat tot aan Nieuwstraat

· Nieuwstraat

· Dokter Cuypersstraat

Waterdoorlatende of waterpasserende materialen

Waterdoorlatende materialen: dit zijn poreuse materialen waar water doorheen kan gaan.

Waterpasserende materialen:  deze materialen bevatten of creëren gedeelten waar het water langs kan infiltreren.

Milieutechnische redenen

Technische redenen met als doel het beschermen van het milieu (bodem, groundwater, oppervlaktewater) tegen nadelige effecten.
Art. 3. Onderbouwing van de vergunningsaanvraag.

De toepassing van deze verordening kan aanvullingen op de beschrijvende nota (bij uitgebreide dossiersamenstelling) of de toevoeging van een beschrijvende nota (bij eenvoudige dossiersamenstelling) vereisen. Deze aanvulling of toevoeging heeft geen invloed op de volledigheid van de dossiersamenstelling en heeft slechts een informatief karakter. Deze informatie is evenwel belangrijk voor de evaluatie van de goede ruimtelijke ordening en kan dus een rol spelen bij de beoordeling van de vergunningsaanvraag. 
Voorgesteld wordt om aan de beschrijvende nota wordt een berekeningsnota toegevoegd waaruit blijkt dat aan de vereiste aantallen parkeerplaatsen is voldaan en in voorkomend geval de motivatie om af te wijken van deze normen.

Deze motivatie kan enkel betrekking hebben op stedenbouwkundige argumenten en op de technische onmogelijkheid om de normen na te leven.

Op het grondplan dat bij de aanvraag gevoegd wordt, moeten de parkeerplaatsen aangegeven worden  met genummerde rechthoeken die voldoen  aan de bepaalde minimum afmetingen. Op het grondplan moeten ook de toegangen met hun afmetingen duidelijk worden aangegeven.

De bewijzen van de zakelijke rechten op bestaande parkeerplaatsen of fietsenstallingen worden best  toegevoegd aan het dossier zodat kan worden geoordeeld of aan de vereisten van deze verordening wordt voldaan.

Art. 4 Vaststellen van het aantal parkeerplaatsen en fietsenstallingen.

Op basis van de ingediende plannen van de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt berekend hoeveel parkeerplaatsen en fietsenstallingen er volgens de verordening moeten voorzien worden.

Art. 5. Voorwaarden en berekeningswijze.

Art. 5.1. Aanleg parkeerplaatsen en fietsenstallingen.

a) Wat is aanleggen?

Onder aanleg van een parkeerplaats of fietsenstalling wordt verstaan: het bouwen of aanleggen van een nieuwe parkeerplaats of fietsenstalling.

b) waar aanleggen?

De parkeerplaatsen moeten aangelegd worden of voorzien zijn op het bouwperceel zelf waarop het gebouw zal worden opgericht.

De fietsenstallingen moeten aangelegd worden of voorzien zijn op het bouwperceel zelf waarop het

gebouw zal komen, ofwel op een perceel gelegen op een afstand van maximum 100 m van het

bouwperceel

c) hoe aanleggen?

· Alle parkeerplaatsen en fietsenstallingen moeten bereikbaar zijn vanaf de openbare weg, eventueel via een gemeenschappelijke toegang.

· Bij het aanleggen van niet overdekte staanplaatsen is het gebruik van waterdoorlatende of waterpasserende  materialen verplicht,  tenzij dit om milieutechnische redenen niet aanvaardbaar is.

· Indien de parkeerplaatsen niet rechtstreeks aansluiten op de openbare weg, dient de toegangsweg uitgevoerd te worden in waterdoorlatende materialen.

· Er dient vooral over gewaakt te worden dat de waterdoorlatende verharding het niet haalt op het groen,  m.a.w. dat het deel van de percelen, dat voor tuinen en groene stroken bestemd is, niet wordt opgeofferd aan parkeerplaatsen.

· De oppervlakte aan parkeerplaatsen en fietsenstallingen aangelegd in de achtertuinstrook dient beperkt te worden tot maximum 10% van de perceelsoppervlakte, met een maximum van 75m².

· Voor de toepassing van deze regel zal het in veel gevallen noodzakelijk zijn te eisen dat de parkeerplaatsen ofwel in het gebouw zelf, ofwel ondergronds (d.i. onder het gebouw) worden aangelegd.

· De aanleg van parkeerplaatsen ondergronds kan worden toegestaan wanneer aan de volgend voorwaarden is voldaan:

· de op- en afritten mogen niet worden voorzien in de zijtuinen.

· enkel die op- en afritten worden toegestaan die, over een afstand van 5 m van de voorgevel een helling van ten hoogste 4% hebben. 
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· Bij grote parkings vanaf meer dan 10 voertuigen moet minimum 15 % van de totale oppervlakte voorbehouden worden voor groenvoorzieningen.

Art. 5.2. Berekening aantal parkeerplaatsen en fietsenstallingen.

Het aantal aan te leggen parkeerplaatsen en fietsenstallingen wordt als volgt bepaald:

- aan de hand van de opgegeven of vastgestelde functies wordt per functie nagegaan hoeveel parkeerplaatsen en fietsenstallingen er nodig zijn.

- het aantal vereiste parkeerplaatsen en fietsenstallingen wordt berekend op basis van de functie en bruto vloeroppervlakte. Hierbij wordt afgerond naar het lagere gehele getal indien de rest van de deling minder bedraagt dan 0,50. Er wordt afgerond naar het hogere gehele getal indien de rest van de deling groter of gelijk is aan 0,50.

- bij uitbreiding wordt enkel het uitgebreide gedeelte in rekening genomen.

- per functie kunnen speciale berekeningswijzen aangegeven worden.

- functies die eerder wederrechtelijk gerealiseerd werden, kunnen niet in aanmerking genomen worden voor de bepalingen van de vorige toestand.

Artikel 5.3 Parkeernorm

Art. 5.3.1 ééngezinswoningen en studio’s tot 45 m².

· Minimum 2 parkeerplaatsen per ééngezinswoning 

· Voor een woning met een gevelbreedte minder dan 6 m gelegen in een aaneengesloten bebouwing met de voorgevel op of tegen de rooilijn en voor studio’s van maximum 45 m²: 0,5 parkeerplaats per woonentiteit.

· 0,5 parkeerplaats per woning indien de woning gelegen is in het handelskerngebied.

· 1 parkeerplaats per woning indien de woning gelegen is in het kerngebied.

· Minimum 2 fietsenstaanplaatsen per woning.

Groepswoningbouwprojecten moeten voldoende parkeerplaatsen voorzien, ongeacht de gevelbreedte, en dienen zoveel mogelijk met gemeenschappelijke inritten te werken.

Art. 5.3.2. meergezinswoningen, studio’s van meer dan 45 m² en appartementen.

· Minimum 2 parkeerplaatsen per wooneenheid.

· 1 parkeerplaats per wooneenheid indien de woning gelegen is in het kerngebied

· 0,5 parkeerplaats per wooneenheid indien de woning gelegen is in het handelskerngebied.

· Minimum fietsenstallingen: 2 fietsenstalling per woongelegenheid.

Art.5.3.3. sociale woningen.

· Minimum 1 parkeerplaats per woongelegenheid

· Minimum 1 fietsenstalling per woongelegenheid.

Art. 5.3.4. verzorgingsinstellingen , rusthuizen en serviceflats voor bejaarden

· Minimum 0,7 parkeerplaats per serviceflat.

· Minimum 0,5 parkeerplaats per kamer in een RVT.

· Minimum 1 fietsenstalling per 5 serviceflats of kamers.

Art. 5.3.5. warenhuizen.

· Minimum 1 parkeerplaats per 50 m² verkoopsoppervlakte + één bijkomende parkeerplaats per bijkomend gedeelte van 250 m² opslagoppervlakte.

· Minimum 0,5 parkeerplaats per 100m² verkoopsoppervlakte in het kerngebied.

· Minimum 0,5 parkeerplaats per 200m² verkoopsoppervlakte in het handelskerngebied.

· Minimum aantal fietsenstallingen: 1 fietsenstalling per begonnen schijf van 50 m² vloeroppervlakte

Art. 5.3.6. gebouwen voor kleinhandel, diensten, vrije beroepen, horecazaken.

· Minimum 1 parkeerplaats per 50m² verkoopsoppervlakte of praktijkoppervlakte 

· Minimum 0,5 parkeerplaats per 100m² verkoopsoppervlakte of praktijkoppervlakte in het kerngebied.

· Minimum 0,5 parkeerplaats per 200m² verkoopsoppervlakte of praktijkoppervlakte in het handelskerngebied.

· Minimum aantal fietsenstallingen: 1 fietsenstalling per 50m² vloeroppervlakte

Art. 5.3.7. hotels/motels/bed & breakfast

· Minimum 1 parkeerplaats per hotelkamer 

· Minimum 1 fietsenstalling per 2 kamers
Berekeningswijze:

Volgens de gegevens op het plan worden sociale ruimtes niet meegerekend voor zover ze uitsluitend dienen voor de hotelfunctie, de andere ruimten worden volgens hun functie berekend.

Art. 5.3.8. gebouwen bestemd voor (studenten) kamers

· Minimum 1 parkeerplaats per 3 kamers

· Minimum aantal fietsenstallingen: 1 fietsenstalling per kamer

Vrijstelling:

-  Indien het maximum aantal kamers beperkt wordt tot 3 is er geen parkeerplaats nodig voor deze functie

Art. 5.3.9. schouwburgen, bioscopen, concertgebouwen, congresgebouwen, auditoria, culturele centra 

· Minimum 1 parkeerplaats per 10 zitplaatsen 

· Minimum aantal fietsenstallingen: 3 fietsenstallingen per begonnen schijf van 10 zitplaatsen

Art. 5.3.10. dancings 

· Minimum 1 parkeerplaats per 5 m²  bruto vloeroppervlakte

· Minimum aantal fietsenstallingen: 1 fietsenstalling per 50 m²

Art. 5.3.11. feestzalen

· Minimum 1 parkeerplaats per 50m² verbruiksoppervlakte 

· Minimum 0,5 parkeerplaats per 100m² verbruiksoppervlakte in het kerngebied.

· Minimum 0,5 parkeerplaats per 200m² verbruiksoppervlakte in het handelskerngebied.

· Minimum aantal fietsenstallingen: 1 fietsenstalling per begonnen schijf van 100m² vloeroppervlakte

Art. 5.3.12. sportzalen 

Vloeroppervlakte = gans het gebouw (incl. cafetaria en kleedruimtes) 
· Minimum 1 parkeerplaats per 50 m² vloeroppervlakte

· Minimum aantal fietsenstallingen: 3 fietsenstallingen per 25 m² vloeroppervlakte 

Art. 5.3.13.  sportterreinen in open lucht
· Minimum 1 parkeerplaats per 100 m² nodige terreinoppervlakte (d.w.z. inclusief de verplichte randzone)-  Minimum aantal fietsenstallingen: 3 fietsenstallingen per 100 m² nodige terreinoppervlakte (d.w.z. inclusief de verplichte randzone) 

Art. 5.3.14. kantoorgebouwen

· Minimum 1 parkeerplaats per 100 m² bruto vloeroppervlakte.

· Minimum 0,5 parkeerplaats per 100m² bruto vloeroppervlakte in het kerngebied en in het handelskerngebied.

· Minimum aantal fietsenstallingen: 1 fietsenstalling per 50 m²  bruto vloeroppervlakte.

Art. 5.3.15. auto herstelplaatsen, garages, benzinestations 

· Minimum1 parkeerplaats per 75 m² bedrijfsoppervlakte 

· Minimum 1 fietsenstalling per 75m² bedrijfsoppervlakte

Art. 5.3.16. onderwijsinrichtingen/ kinderkribben en buitenschoolse kinderopvang.

- Minimum  per klaslokaal 

	 
	Parkeerplaatsen
	Fietsenstallingen

	Kleuter- en lager onderwijs
	1
	5

	Secundaire scholen:
	2
	13

	Hoger onderwijs:
	4
	13

	Andere vormen van onderwijs 
	2
	5 


Voor kinderopvang (crèche): minimum 1 parkeerplaats en minimum 1 fietsenstalling  per 100 m².
Berekeningswijze: Volgens de gegevens op het plan. 

Volgende ruimten worden aanzien als klaslokaal: instructielokaal, audiovisueel lokaal, seminarie, practicum, auditorium.

Volgende ruimten worden niet aanzien als klaslokaal: de gedeelten kantoorruimte, labo's, tekenzalen, gymnastiekzalen en refters voor zover ze niet toegankelijk zijn voor het publiek.

De parkeerplaatsen mogen niet voorzien worden op een terrein dat normaal als speelplaats dienst doet.

Artikel 6. Belasting.

Indien de parkeerplaatsen volgens deze verordening niet kunnen aangelegd worden op het bouwperceel, kan enkel op gemotiveerde wijze afgeweken worden van deze verordening en wordt de verplichting vervangen door betaling van de door het belastingsreglement ter zake opgelegde som.

Art. 7. Strafbepalingen.

De overtredingen op deze verordening worden behandeld overeenkomstig de handhavingmaatregelen bepaald in de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Artikel 8. Overgangsbepalingen.

Deze verordening is van toepassing voor aanvragen waarvan het ontvangstbewijs is afgeleverd na de inwerkingtreding van deze verordening.
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